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LAUDO DE AVALIACAO

1.  INTRODUGAO:

Q imovel OBJETO do presente laudo é um Lote com pollgonal regular e benfeltona
em moderado estado de consenragao ' ' o

-01.1- Avaliador: Mario José Gong:alves Mesmas CREA 1518731821 .
: 01.2- Objeto da Avahagao LoteeBenfeltona S
K\P j 01.3- Metodo Utlllzado Método Comparatwo Direto de Dados de Mercado
' 01.4 - Objetivo da Avaliagao conhecimento do seu valor de mercado do |move!
01.5 - Benfeltona Volume Arqu:tetomco térreo. com caracteristicas res:dencnafs
01.6- No presente Laudo foram atingidos os Graus 1 de Fundamentacéo e | de
Premsao ERA '
01 6 1- Eiementos e aporo
a) Normas Brasslelras ABNT NBR 146531 e 14653 2, alterada em
Dl 24!06/2004 B '
b) Fontes: Anunmos classn‘icados de Jornals Pubhcagoes tecmcas
) VlStOI'Ia do . imovel 0 Imovel avahado é constltmdo de Lote e
benfeatona descntos a segu:r S

™ 2 LOTE:

Locahzado na Rua 7 de setembro sln Centro Braganga PA CEP
68600-000. Com topografi: a plana e cota acima do- mvel da.via, com s;stema _
viatio de acesso ao lote ¢ vias adjacentes pawmentadas e atendidas ‘dom
Servicos publlcos ‘essenciais ‘como: rede de energia, telecomunlcagao_ '
iluminagéo: publlca co[eta de lixo domiciliar, escolas e Iogradouro publ:co de
lazer. Além de- semgos rede bancana em baimo adjacente

Fiay

CER &8 600-000
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- 2.1=-FORMATO DO LOTE:

Poligono regular com 4 (quatro) arestas com angulo reto, com..as

respectivas dimensdes conforme levantamento, croqui-anexo:

Frente: 9,0 m;

Lateral Esquerda: 35,0 m;

Lateral Direita: 35,0 m;

Fundodo Lote: 9,0 m;
Testada do Lote: 9,0 m;

Area 315 m?

ANENENENENEN

2.2~ CALCULO DE AVALIACAO DO LOTE

Conforme os dados levantados e a manlpulagéo destes através de
mferenc;as estatlstncas Obtavemos oS segumtes valores unitarios:

Limite Mmlmo ' Rs$t0000m
Limite Medlo - R$200,00/m*
Limite Maxumo- . Rsa00, 00im®

2.2.1-Em fungao das caractenstncas propnas do Lote e do mercado rmoblllarlo _
adotando o Ilmnte medro '

2.2.2- Calcuio
VL"Area do Lote X leite Médlo -

VL- 315 mz x R$ 200 00 R$ 63. 000 00 (Sessenta e tres m|I rears)

BENFEITORIA:

Segundd os’ :dadb's 'I'e\'iahtados e a manipulagio destes através de

inferéncias estatlstlcas utlllzando-se software SISREG “Slstema de Regressao _

Obtivemos os segu:ntes valores unltanos

R TS T e
3 chp Mo

CER SEAGOD-0G0 - B
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Limite Minimo: R$ 600,00/m? -
Limite Médio: - R$ 800,00/m*
Limite Maximo: R$ 1.100,00/m? -

3.1- Volume Arquiteténico"

Sistema construtwo misto com estrutura em: concreto armado e do:s
pavimentos (Fundagao P;fares e Vigas) e vedacéo em alvenana rebocada
emassada e _pl_ntada._ Desta forma adotamos valor médio.

3.1.1- Valcsr'da Benfeitcsria-
VB- Area do imove! X Limite Médio
VB- 180 m2x R$ 1. 100 00

| _V-.B..= R$ 198.000,00 (Ce'nto e noventa'_é 'Oito'.r_riil':reais')_. .

VALOR DO iMoVEL.- -
4.1- Equagﬁo

0 Valor desta avahagao representattvo de mercado, considera o Fator
de comerc;ahzagao {FC) conforme mercado imoblllano com 20% de valonzagao do
valor pnmano : ' '

'FM Fator de Mercado 20%

VI Valor do Imovel

VL-— Valor do Lote |

vB= Valor da Benfeltona :,

FC— Fator de Comercuo

Vi= (VL + VB) FC (pag 1 2 da Norma)
VI= (63.000,00 + 198 ooo 00) X 1 2
Vi= R$ 313.200,00 :

AT

- Ercgo
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5. VALOR VENAL:

O valor de Mercado do Imével (Lote €. Benfeltona) fo: estimado pelo
Metodo Comparativo Direto ‘de Dados de Mercado conforme item 8 2.4 da NBR,
considerado o custo da Benfeitona devidamente depreclado e 0 fator de
comercnahzagao obtendo -se a |mportancna de R$ 313.200, 00 (Trezentos e treze mfl_. '
e duzentos reaus) I

6. VALOR DE REFERENCIA PARA ALUGUEL:

Tendo como base 0 va!or venal do lmove[ e a demanda do MERCADO
recomendado o) valor de 3. 000 00 (Trés mil reals), sendo como valor minimo de R$
2.800, 00. (Dois mil e oztocentos reais) e o méxtmo de R$ 3.200,00 (Trés mil e
duzentos reals) '

B ,Bfagang_ié,‘,PA, em10 dé ja'rieifq'dé 2024,

Coorde 4 dor de- manutem;ﬁoe obras o
Eng CMI CREA 1518731821

Mm Gongalves

CEn enheiro Clvll
. CRENQPA 1518731 82-1
L ewatsitura Mum:mai de Bragana
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MEMORIAL FOTOGRAFICO

Figura 2 - Corredor




Figura 4 - Fundos
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‘Figura 5~ Cozinha

N

Braganga: 10/01/2025

- Coorde 'ador de manutenciio e obras
ng Civil. CREA 15 8731821

éngenhelro Civil

GREAJPA 1518731821 .
“refcfltﬁm Mummpal de Bragnngu




